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Revisionsprotokollat af 24. februar 2026 vedrgrende arsrapport for 2025

1 Revision af arsregnskabet
1.1  Indledning

Som foreningens valgte revisor har vi revideret det af bestyrelsen fremlagte udkast til arsregnskab for regnskabsaret 1.
januar 2025 - 31. december 2025.

Arsregnskabet udviser fglgende resultat, aktiver, egenkapital og andelsveerdi:

1.000 DKK Indevarende ar Sidste ar
Arets resultat 838 -663
Aktiver i alt 101.359 95.388
Egenkapital inkl. reserver 64.939 59.347
Beregnet samlet vaerdi af andelsbeviser 71.952 66.111

1.2  Konklusion pa den udfgrte revision — revisionspategning

Den udfgrte revision har ikke givet anledning til veesentlige bemaerkninger til arsregnskabet.

Safremt arsregnskabet vedtages i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens behandling og vedtagelse af
arsregnskabet fremkommer yderligere, veesentlige oplysninger, vil vi forsyne arsregnskabet for 2025 med en
revisionspategning uden forbehold, men med fglgende fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen, der er
narmere begrundet i punkt 3:

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret

underlagt revision.

1.3  Forhold af ledelsesmaessig interesse

| forbindelse med vor revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vaekker mistanke om besvigelser
af betydning for arsregnskabet.

1.4  Revisionens omfang og udfgrelse

Revisionens formal, tilrettelaeggelse og udfgrelse, revisors ansvar og rapportering samt bestyrelsens ansvar er usendret,
hvorfor vi henviser til vor kundeaftale.

Revisionen af arsregnskabet har veeret tilrettelagt og udfgrt i overensstemmelse med de internationale
revisionsstandarder samt yderligere krav efter dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation, og har primart omfattet vaesentlige regnskabsposter og omrader, hvor der er
risiko for vaesentlige fejl, herunder foretagne regnskabsmaessige skgn.
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Vi har pa baggrund heraf udarbejdet vor revisionsstrategi med henblik pa at malrette vort arbejde mod vasentlige og
risikofyldte omrader. Vi har identificeret fglgende regnskabsposter og omrader, hvortil der efter vor opfattelse knytter
sig saerlige risici for veesentlige fejl og mangler i arsregnskabet:

e Ejendommen

Pa gvrige omrader er risikoen for fejl i arsregnskabet vurderet som normal eller lav, og revisionens udfgrelse har derfor
veeret tilpasset hertil.

Revisionen er udfgrt med henblik pa at efterprave, hvorvidt arsregnskabets oplysninger og belgbsangivelser er korrekte.
Der er foretaget analyser, gennemgang og vurdering af forretningsgange, interne kontrolsystemer og kontrolprocedurer

samt gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og dokumentation herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgivningens og
vedtaegternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har vi vurderet den valgte regnskabspraksis, bestyrelsens

regnskabsmaessige sk@n samt bestyrelsens afgivne oplysninger i gvrigt.
Revisionen er udfgrt i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet.

2 Den udfgrte revision
Under revisionen har vi gennemgaet bogfgringen og bilagsmaterialet samt udvalgte forretningsgange inden for
regnskabsmaessige omrader i det omfang, vi har anset for ngdvendigt for revisionen af arsregnskabet.

Vi har i aret fravalgt at udfgre fglgende revisionshandlinger:

e Kasse- og beholdningseftersyn

e Engagementsforespgrgsel

e Advokatbrev

e Gennemgang rykkerprocedurer, herunder at der manedligt foretages rykning for udestaende boligafgift for at

fastholde foreningens modregningsret ved salg eller eksklusion jf. Andelsboligforeningslovens § 6, stk. 10.

Andelsboligforeningen administreres af ADVODAN Holbaek, der forestar betalinger. Det vurderes derfor ikke, at et

kasse- og beholdningseftersyn vil kunne bidrage til et staerkere revisionsbevis, og dette er derfor fravalgt.

Uddelegering af opgaver til ekstern administrator friholder ikke bestyrelsen for deres overordnede ansvar for at

tilrettelaegge en betryggende kontrol af foreningens forretningsgange fx via opfglgende kontroller.
Engagementsforespgrgsel er fravalgt, da det vurderes at omradet kan afdaekkes pa anden made (arsopggrelser m.v.).
Andelsboligforeningen har ikke, ud over administrator, tilknyttet en fast advokat, hvorfor advokatbrev er fravalgt.

Foreningen har ikke historisk manglende betalinger fra deres medlemmer, hvilket understgttes af arets gennemgang

af arsregnskabet. En gennemgang af foreningens rykkerprocedurer er derfor fravalgt.

> GGk

> Dansk 91 INDEPENDENT MEMBER
. Revision

Penneo dokumentnagle: RK56W-O7RTG-H5WKC-JZ1UX-1TA1X-WC9SH



A/S Vesterled Nordvestvej 3-5

Revisionsprotokollat af 24. februar 2026 vedrgrende arsrapport for 2025

2.1  Ikke-korrigeret fejlinformation
Ved regnskabsaflaeggelsen konstateres der ofte fejl, som ikke rettes. Dette drejer sig typisk om fejl, der ikke er

vaesentlige for regnskabsaflaeggelsen og for arsregnskabets billede af andelsboligforeningens gkonomiske stilling.
Alle belpbsmaessige fejl og mangler i arsregnskabet er rettet i samarbejde med bestyrelsen og administrator.

Bestyrelsen er af den opfattelse, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlige fejl og mangler — bade enkeltvis og
sammenlagt. Vi er enige med bestyrelsen i denne vurdering.

2.2  Drgftelser med bestyrelsen om besvigelser

Under revisionen har vi forespurgt bestyrelsen om risikoen for besvigelser, og bestyrelsen har over for os oplyst, at der
efter dennes vurdering ikke er szerlig risiko for, at arsregnskabet kan indeholde vaesentlig fejlinformation som fglge af
besvigelser.

Bestyrelsen har endvidere oplyst, at den ikke har kendskab til besvigelser eller igangveerende undersggelser af
formodede besvigelser.

Vi har under vores revision ikke konstateret forhold, der kunne indikere eller veekke mistanke om besvigelser af

vaesentlig betydning for informationerne i arsregnskabet.

3 Kommentarer til revisionen og arsregnskabet 2025
Arsrapporten har bestyrelsen aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og geeldende

regnskabsvejledning for andelsboligforeninger samt andelsboligforeningens vedtagter.

Budgettallene i arsregnskabet er ikke revideret, idet fremadrettede oplysninger ikke er mulige at revidere. Af principielle

hensyn har vi fremhaevet dette forhold vedrgrende revisionen i vores revisionspategning.

3.1 Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligloven, samt foreningens vedtaegter. Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i
forhold til tidligere ar, er beskrevet i arsregnskabet. Vi finder den anvendte regnskabspraksis hensigtsmaessig og er

enige med bestyrelsen i, at aflaeggelse af arsregnskabet efter denne regnskabspraksis giver et retvisende billede.

3.2  Resultatopggrelsen
Vi har foretaget en regnskabsanalyse af resultatopggrelsens poster. Herudover har vi sammenlignet posterne med

tidligere ar og budgetterne for regnskabsaret, samt foretaget stikprgvevis kontrol af posternes rigtighed.
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3.3  Materielle anlaegsaktiver

Ejendommene er optaget til dagsveerdi.

Som det fremgar af note 11 til arsrapporten, har valuaren fastsat vaerdien af ejendommene i henhold til

"Vejledning til branchenorm for vurdering af andelsboligforeningsejendomme iht. andelsboligforeningslovens & 5, stk.
2, litra b”. Denne vejledning er udarbejdet af dansk Ejendomsmaeglerforening og baserer vaerdiansaettelsen pa en
DCF-model (discounted cashflow), der beregner nutidsveerdien af ejendommens pengestrgmme (netto af alle ind- og
udbetalinger) over en budgetperiode.

Vi har som led i vores revision forholdt os til valuarens vaerdiansattelse til brug for vores vurdering af, om den
fastholdte veerdi kan fastholdes i arsrapporten, der aflaegges efter reglerne i arsregnskabsloven. Vi har herunder
indhentet aktuelle markedsrapporter fra Colliers der viser udviklingen i afkastkrav pa ejendomsmarkedet. Pa baggrund
af vores revisionshandlinger er vi enige i at de anvendte forudsaetninger herunder afkastprocent, samt
budgetfremskrivningerne, giver et rimeligt udtryk for eiendommenes veerdi pa veerdiansaettelsestidspunktet til brug
for arsrapporten og andelskronen.

Bestyrelsen vurderer, at ejendommen er vaerdiansat i overensstemmelse med gzaldende regnskabsbestemmelser og

foreningens vedtaegter, hvilket vi som revisorer er enige i.

3.4 Tilgodehavender
Vi har gennemgaet andelsboligforeningens tilgodehavender pr. 31. december 2025. Vi har konstateret, at alle

vaesentlige debitorer, efter statusdagen, har indbetalt deres forfaldne saldo pr. 24. februar 2026.

Andelsboligforeningens bestyrelse har i regnskabserklaeringen til os erklzeret, at tilgodehavender ikke er behaeftet
med risiko for tab ud over almindelige forretningsmaessige risici. Dette underbygges af, at der ikke er konstateret tab i
det forgangne regnskabsar. Vi kan tilslutte os den af bestyrelsen foretagne vurdering og kan tilslutte os den i

arsregnskabet foretagne vaerdiansaettelse.

3.5  Geldsforpligtelser

Vi har gennemgaet geeld og skyldige belgb samt paset, at alle vaesentlige geeldsposter er afstemt med oplysninger fra
kreditorerne.

Vi har endvidere gennemgaet og vurderet grundlaget for de skyldige og afsatte belgb.

Det skal bemaerkes foreningen har et mellemvaerende med foreningens andelshavere pa 2.073 TDKK, som blandt
andet vedrgrer to ejendomshandler. Samtidig har foreningen et tilgodehavende hos en anden andelshaver, idet
foreningen er kommet til at frigive en kgbesum for tidligt, ifm. en ejendomshandel, hvorfor dette belgb fremgar som
vaerende et tilgodehavende pa 981 TDKK.

3.6  Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualposter med videre

| forbindelse med vor revision har vi indhentet oplysninger om sikkerhedsstillelser og pantsaetninger fra tinglysningen.
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3.7 Nggleoplysninger

Vi har kontrolleret de af bestyrelsen anfgrte lovkraevede nggleoplysninger i henhold til bilag 1 i bekendtggrelse nr. 336
af 20. marts 2025. Oplysninger i denne forbindelse er indhentet hos OIS (BBR-meddelelse) samt bestyrelsen. Vores
gennemgang har ikke givet anledning til bemaerkninger.

3.8 Andelskronen
Vi har kontrolleret de af bestyrelsen beregnede andelsvardier, der udviser en vaerdi pr. indskudt andelskrone pa 20,01,
ved anvendelse af bestyrelsens foreslaede metode. Vores gennemgang har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Andelskronen opggres med udgangspunkt i andelsboligloven.

Det skal derudover bemaerkes at AB Vesterled har et stort mellemvarende med AB Vesterled Restauranten, og at disse
to enheder deler gkonomi. Af denne arsag er AB Vesterled Restaurantens negative egenkapital medtaget i opggrelse af
andelskronen.

Ifglge andelsboligloven skal ejendommen ved opggrelse af andelsvaerdien veerdianseettes efter en af fglgende fire
metoder: Anskaffelsespris (kostpris), valuarvurdering, offentlig ejendomsvurdering eller pristalsreguleret offentlig
ejendomsvurdering. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes ud fra
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b, (handelsvaerdi).

Vi udtaler os ikke i foreningen arsregnskab om hvorvidt andelskronen er den korrekte veerdi for opggrelse af

andelskronen, men har alene paset, at opggrelsen er foretaget i overensstemmelse med lovgivningen.

Vi gor bestyrelsen opmaerksom p3a, at der i januar maned 2013 er afsagt dom i Hgjesteret vedrgrende bestyrelsens
pligter i forbindelse med fastsaettelse af maksimalprisen jf. andelsboliglovens § 5 stk. 1. Ved salg af en andelsbolig ma
prisen saledes ikke fastsaettes hgjere end denne lovbestemte maksimalpris.

Det fglger af lovens ordlyd, at maksimalprisen skal opggres pa handelstidspunktet af andelsboligen. Det har vaeret
seedvanlig praksis, at vaerdien af andelskronen fastsaettes pa den arlige generalforsamling og at denne veerdi herefter i

salgssituationer er geeldende indtil den naeste generalforsamling har besluttet ny veerdi af andelskronen.

Hgjesteret har dog fastsldet, at hvis foreningen er bekendt med oplysning om forhold af vaesentlig negativ betydning
for fastszettelse andelens vaerdi, skal der ved prisfastsaettelsen af en andel og bestyrelsens kontrol heraf tages hgjde

herfor, sa det sikres, at prisen pa overdragelsestidspunktet ikke er hgjere end hvad der efter § 5 stk. 1 lovlig kan kraeves.
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2025 2025
Opgjort pa baggrund af valuarvurdering DKK DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 64.439.172
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi -95.000.000
Valuarvurdering af ejendommen 95.000.000
Egenkapital - Restauranten -269.688
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 33.628.931
Prioritetsgeeld, kursveerdi -25.846.368 7.512.874
Reguleret egenkapital 71.952.047
Reguleret egenkapital 71.952.047
Veerdi af indskudt andelskrone 3.595.452 20,01
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa sidste ars
generalforsamling) 18,39

4 Lovpligtige oplysninger mv.
Vi har foretaget kontrol af, at bestyrelsen overholder de pligter, som den ifglge andelsboligloven er palagt med hensyn
til at oprette og fgre bgger, fortegnelser og protokoller mv. Endvidere har vi paset, at andelsboligforeningen pa alle

vaesentlige omrader overholder bogfgringsloven, herunder bestemmelserne om opbevaring af regnskabsmateriale.

5 @konomisk kriminalitet
Vi har i henhold til revisorloven pligt til at pase, om personer i bestyrelsen har begaet betydelig gkonomisk kriminalitet,

og under visse omstaendigheder rapportere herom til S@IK (Statsadvokaten for Seerlig @konomisk og International
Kriminalitet).

Vi er ikke under vor revision stgdt pa forhold eller indikationer p3, at personer i bestyrelsen har begdet gkonomisk
kriminalitet.

6 Andre opgaver

Vi har i dette regnskabsar ydet andelsboligforeningen assistance med opstilling af arsrapporten.

Endvidere har vi afgivet erkleering om aftalte arbejdshandlinger vedrgrende Centrale gkonomiske nggleoplysninger til
brug for generalforsamlingen.

Vi har vurderet at den assistance, vi har ydet med opstillingen ikke medfgrer at vores uafhaengighed er truet i en grad,

sa vi ikke kan erklaere os om arsregnskabet.
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7 @vrige forhold

7.1  Skattemazessige forhold

Andelsboligforeningen er efter vores opfattelse skattepligtig af resultatet af udlejning af foreningens egen andel til
beboelsesformal, samt udlejning af antenneplads pa hovedbygnings tag.

Skat af drets resultat skal beregnes med udgangspunkt i skattepligtige lejeindtaegter fratrukket fradragsberettigede
omkostninger, der kan henfgres til de skattepligtige aktiviteter. Den skattepligtige indkomst 2025 kan efter vores
opfattelse opggres til DKK 1.816.

Vi skal desuden ggre opmaerksom p3, at skattemyndighederne i flere tilfaelde har statueret skattepligt vedrgrende
avancer pa salg af andele, der har veeret udlejet til ikke medlemmer.

Skattepligten opstar pa det tidspunkt, hvor lokalerne overgar fra at blive udlejet til et ikke-medlem af foreningen til at

blive udlejet til et medlem af foreningen. Der er ikke foretaget hensaettelser til eventuel udskudt skat som fglge heraf.

7.2  Forhold der ikke er omfattet af revisionen
Vi gor for god ordens skyld opmaerksom p3, at revisionen ikke omfatter budgettallene i arsregnskabet, samt at vi ikke

indestar for, at andelsboligforeningens forsikringsforhold, med hensyn til forsikringssummer mv., er tilstraekkelig.

8 Erklzeringer i forbindelse med revisionen

8.1 Bestyrelsens regnskabserklzaering

Som led i revisionen af arsregnskabet har vi indhentet bekraeftelse fra bestyrelsen om arsregnskabets fuldsteendighed
herunder, at det indeholder alle oplysninger om pantsaetninger, garantistillelser, naertstaende parter, retssager,
begivenheder efter balancedagen samt andre vanskeligt reviderbare omrader.

Bestyrelsen har endvidere bekrzeftet, at bestyrelsen har gennemgaet nggletalsoplysningerne i arsrapporten og
beregningen af andelskronen samt at bestyrelsen er bekendt med reglerne i andelsboligforeningslovens §6¢c om

bestyrelsens ansvar for at varetage den daglige ledelse af foreningen og minimumspligter m.v.

Bestyrelsen har endvidere erklaeret, at alle fejl, som bestyrelsen er blevet forelagt, er korrigeret i arsregnskabet. Vi har
paset, at korrektionerne er indarbejdet.
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8.2  Revisors erkleeringer
Vi skal oplyse, at:
o Viopfylder lovgivningens krav til uafhaengighed, og

e viunder revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Holbaek den 24. februar 2026

Dansk Revision Holbak
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28 85 33 43

John Nielsen
Partner, statsautoriseret revisor
mne35451

Forevist bestyrelsen den 24. februar 2026

Uffe Hermansen Hanne Ourg Jensen Tom Carsten Jensen

Formand

Per Hygum Jensen Jens Kittelmann
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